
先进制造业联合总部基地
遴选⽅案
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北环⼤道与皇岗路交汇处地块（宗地编号：B307-0029）

位于北环⼤道与皇岗路交汇处⻄南侧，为解决辖区重⼤产业项

⽬⽤地需求，加快推动先进制造业健康发展，拟打造先进制造

业企业联合总部基地，提升福⽥先进制造业的竞争优势，促进

产业转型升级和向⾼质量发展，我局制定了《先进制造业联合

总部基地遴选⽅案》。具体内容如下：

⼀、项⽬名称

先进制造业联合总部基地

⼆、意向⽤地单位

深圳市国富⻩⾦股份有限公司

深圳市智微智能科技股份有限公司（股票代码：001339）

协创数据技术股份有限公司（股票代码：300857）

三、退出机制
在⼟地使⽤权公告和挂牌阶段，若有企业退出，则终⽌该

项⽬出让，由区政府重新组织遴选。

四、项⽬可⾏性研究

（⼀）必要性

制造业已成为世界经济强国纷纷重点抢占的核⼼领域，党

的⼗⼋⼤就明确指出:要推动战略性新兴产业、先进制造业健康

发展。"制造业的持续健康发展仍是我国经济发展的主要动⼒，

⽽转型升级是主旋律。"原机械⼯业部总⼯程师、中国机械⼯业

联合会特别顾问朱森第指出。

福⽥区地处深圳市中⼼地带，由于受产业空间⼩、⽤地紧

缺、空间成本⾼企等因素的影响，对于增量⼯业企业的吸引⼒
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不⾜，对于存量⼯业企业的空间诉求也应对乏⼒。因此，为加

快推动《中共中央 国务院关于⽀持深圳建设中国特⾊社会主义

先⾏示范区的意⻅》在福⽥落地落实，应强化我区综合发展优

势，创新⼟地供应政策，集约化利⽤⼟地资源，打造先进制造

业联合总部基地，将有利于吸引优质⼯业企业将总部和研发等

核⼼业务落户福⽥，有利于满⾜辖区内优质⼯业企业的空间发

展需求，促进产业转型升级和向⾼质量发展。意向⽤地单位情

况如下：

1.深圳市国富⻩⾦股份有限公司创⽴⾄今23年，是⼀家致⼒

于贵⾦属⽂化创意产业，专注于馆藏级⽂化贵⾦属及钻⽯、⾼

端珠宝等投资收藏品、⾼端礼品的标准化和定制业务的创意、

研发、加⼯、销售及品牌运营企业。作为兼具上海⻩⾦交易所

综合类会员单位、深圳市⼯业设计中⼼、深圳市⽂化企业 100

强、深圳500强、深圳品牌百强、深圳质量百强等众多荣誉于⼀

身的⾏业先进企业。国富⻩⾦与中国国家博物馆、徐悲鸿纪念

馆建⽴深度合作关系，制作拥有各类先进加⼯设备 100余台，是

⽬前国内少数⽇产值可⾼达压制上百公⽄⻩⾦制品的⽣产⼚家

之⼀。2021年在福⽥区产值 37.3亿，纳税 27099万。

2.深圳市智微智能科技股份有限公司是⼀家物联⽹数字化核

⼼⽅案商的开拓者和领航者，主营业务为教育办公类、消费

类、⽹络设备类、⽹络安全类、零售类及其他电⼦设备产品的

研发、⽣产、销售及服务，拥有近11年的智能硬件产品研发、⽣

产、销售和服务经验，专注于为客户提供智能场景下⼀流的硬
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件⽅案。2022年 8⽉在深交所主板上市，系福⽥区总部企业，

国家⾼新技术企业，国家级专精特新“⼩巨⼈”企业。截⾄ 2022

年 6⽉ 30⽇，公司已拥有 658项专利。公司拥有软硬件研发团

队，每年的研发投⼊占总收⼊⽐例达到 4.5%左右，并在持续加

⼤投⼊。其研发中⼼还被认定为⼴东省物联⽹智能硬件设备

（智微智能）⼯程技术研究中⼼。2021 年在福⽥区产值 29.5

亿，纳税 2825万。

3.协创数据技术股份有限公司于2020年 7⽉创业板上市，拥

有 17年的从业历史和⽣产运营经验，是⼀家消费电⼦领域物 联

⽹智能终端领先的解决⽅案提供商。公司总计拥有已授权专利

271件，其中包括发明专利 29件、实⽤新型专利 166件、外观专

利 76 件，另有软件著作权 126件。协创数据是国家⾼新技术企

业，深圳市 500强企业，公司以智能制造为导向，以物联⽹、智

能化为基础，以信息技术与制造技术深度融合为特⾊，通过数字

化改造，建设可视化云智造平台，以⾼效率、⾼品质构建了以客

户需求为核⼼的智能制造管理体系，⼤⼤提升了公司的市场竞争

⼒，产品销量处于市场前列。2021年在福⽥区产值 16.2亿，纳税

1577万。

三家意向⽤地单位均为在本⾏业中处于领先地位具有重⼤

影响⼒的重点企业，且已提交《联合意向合作协议》，三家企

业⽬前在我市均⽆⾃有⽤地；因此，引⼊意向⽤地单位打造先

进制造业联合总部基地具有必要性。

（⼆）可⾏性
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先进制造业联合总部基地的规划建设，将进⼀步加强先进

制造产业集聚，形成巨⼤的规模效应和产业带动效应，实现先

进制造产业新⼀轮的快速发展，对福⽥区乃⾄深圳市都具有重

要战略意义。联合体总部基地以总部经营、研发中⼼和企业技

术中⼼为核⼼，项⽬符合国家、省、市制造产业发展规划和政

策要求。项⽬成熟期，5年内将形成1000余就业岗位、产值超过

200亿元、税收超过 4亿元的产业集群，集聚中⾼端专业⼈才，

⼤幅提升⾏业竞争⼒，对推动深圳市和福⽥区经济发展产⽣重

要作⽤。3家意向⽤地单位符合联合申请⽤地的条件。

（三）建设内容

项⽬拟采⽤绿⾊建筑技术，集约⼟地资源，按照垂直城市

空间、完善产业链的设计标准，打造集总部办公、研发为⼀体

的先进制造业企业总部聚集楼宇，成为深圳市先进制造产业空

间，主要包括先进制造总部中⼼、研发中⼼、企业技术中⼼及

国家级⼯程实验室，打造成为全球领先的先进制造产业集群。

其中深圳市国富⻩⾦股份有限公司持有约 8228平⽅⽶，⽤于打

造国富⻩⾦总部办公基地、贵⾦属⼯业设计中⼼、具有⾦银珠

宝检测实验室功能的研发检测中⼼及福⽥⻩⾦交易汇聚地；协创

数据技术股份有限公司持有约 6171 平⽅⽶，建设上市公司总部研

发中⼼办公基地，聚集公司⾼端研发机构，建设产品、服务应⽤场

景展厅及物联⽹服务研发平台；深圳市智微智能科技股份有限公

司持有约 6171 平⽅⽶，⽤于公司总部办公基地，聚集公司⾼端

研发机构，建设产品创新研究中⼼及智能未来场景展示，并建
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设产品应⽤实验室、⽆尘⼯作室、全⾃动化测试及可靠性验证

实验室等。

（四）初步建设规模

根据地块情况和建设规划，先进制造业联合总部基地总建

筑⾯积 26860m²，其中产业研发⽤房 20570m²，创新型产业⽤

房4160m²，⽂化活动室、物业服务⽤房和⺟婴室2130m²，主要

⽤于先进制造和技术研发。⽤地规模、建筑规模、⼟地⽤途等

最终以规划国⼟部⻔出具的规划设计要点为准。

五、产业准⼊条件

（⼀）项⽬名称

先进制造业联合总部基地

（⼆）产业类型

优势传统产业之贵⾦属镶嵌产品、⻩⾦珠宝加⼯耗材及表

⾯镀层技术，特⾊⼯艺礼品（A2001）；新⼀代信息技术产业之

云计算、物联⽹、移动互联⽹和新信息技术应⽤的信息安全硬

件产品（A0613）;新⼀代信息技术产业之物联⽹终端设备、近距

离⽆线通信节点设备（A0607）。

（三）竞买⽅式

因福⽥区产业发展⽤地紧缺，本项⽬建设⽤地由3家企业联

合竞买。联合竞买申请⼈须签署《联合竞买协议书》，并在竞

买前提交，协议书应当约定联合体各成员的除公共配套设施外

的建筑物产权分配⽐例、类型等，分别限定不得转让；并承诺

作为共同的⼟地使⽤权受让⽅承担⼟地使⽤权出让合同约定的
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各项责任。

（四）申请⼈须符合以下条件

1.申请⼈应为在中国⼤陆注册的企业法⼈，且企业实际经营

主体须在中国⼤陆；

2.申请⼈⾄少有 1家为上市公司，且公司主营业务为物联⽹

智能终端和数据存储设备等产品研发⽣产，从事超过⼗年；

3.申请⼈⾄少有 2家企业为国家⾼新技术企业；申请⼈⾄少

有 1家曾获得国家⼯信部专精特新“⼩巨⼈”企业奖项；

4.联合体 2021 年度累计纳⼊福⽥区的总产值总计不少于 70

亿元。

（五）⽣产技术

申请⼈具备以下⽣产技术之⼀：

1.具备纳⽶微雕、描述彩银⼯艺、⾼浮雕、固体薄膜防氧

化、浅浮雕、3D硬⾦等核⼼⼯艺技术；

2.具备制造可视化系统、产能良率实时监控系统、AI ⾃动插

件、AI 视觉检测、过站管控系统等智能制造技术；

3.具备可视化云智造平台、产能良率MES监控技术、智能传

感、物联⽹、AI、⾃动识别技术、⾃动调焦技术。

（六）产业标准、产品品质

产品良率达到⾏业领先⽔平，并通过以下标准之⼀：

1.产品通过国家⾦银制品质量监督检验中⼼检验；

2.产品通过 CCC、FCC、CE、SRRC 等国内和国际产品认

证标准，同时基于客户标准及企业标准管控产品质量和性能要
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求；

（七）项⽬投⼊产出效率

1.投产时间：通过挂牌⽅式取得⽤地后 3年内建成投产；⼟

地竞得⼈未按期完成的，视为⼟地竞得⼈违约（不可抗⼒因素

除外）。

2.投资强度：投资强度（单位建筑⾯积上的固定资产投资

额，含地价）≥10000元/平⽅⽶。

3.产出效率：⽤地产出（单位建筑⾯积上的年产值）≥

50000元/平⽅⽶。

4.⼟地竞得⼈在竞得本宗地 5年内在深圳市纳税总额累计不

少于 4亿元⼈⺠币。

5.节能环保：在项⽬建设、经营、⽣产过程中，符合国家⾏

业节能标准和建筑节能标准，粉尘、废⽓、废⽔、废渣、磁辐射

污染、噪声等的排放和产⽣符合国家、省、市环保政策和法律

法规的标准和要求。

（⼋）⼟壤环境保护要求：满⾜深圳市⼟壤环境保护相关政

策要求。

六、项⽬⽤地情况

（⼀）⽤地规模：规划⽤地⾯积 4884.63㎡（以⼟地出让合

同为准）

（⼆）⽤地功能：新型产业⽤地

（三）建筑规模：总建筑⾯积 26860m²，其中产业研发⽤

房 20570m²，创新型产业⽤房 4160m²，⽂化活动室、物业服务
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⽤房和⺟婴室 2130m²。

（四）⼟地供应⽅式：挂牌出让

（五）期限：30年

（六）权利限制：⼟地出让期内，项⽬所有建筑⾯积不得

转让或通过股权变更等⽅式变相转让建设⽤地使⽤权及建筑

物。⼈⺠法院强制执⾏拍卖或者变卖建设⽤地使⽤权，次受让

⼈应当承接原建设⽤地使⽤权出让合同及产业发展监管协议规

定的受让⼈责任及义务，原建设⽤地使⽤权出让合同约定的⼟

地使⽤条件不变。⼈⺠法院强制执⾏⼜⽆符合条件的次受让⼈

的，其建设⽤地使⽤权及地上建（构）筑物由政府优先回购。

（七）竞买资格条件：

1.竞买申请⼈应为深圳注册的企业法⼈；

2.竞买申请⼈应为符合《深圳市⼯业及其他产业⽤地供应管

理办法》（深府规〔2019〕4号）规定的遴选要求企业。

备注：⽤地规模、建筑规模、⼟地⽤途等最终以规划国⼟部

⻔出具的规划设计要点为准。产业类型选⾃深圳市发展和改⾰

委员会印发的《深圳市产业结构调整优化和产业导向⽬录（2016

年修订）》。

根据《深圳市⼯业及其他产业⽤地供应管理办法》、《福⽥

区重点产业项⽬遴选实施办法》有关规定，现就该⽅案予以公示，

公示时间 5个⼯作⽇（2022年 9⽉ 15⽇- 2022年 9⽉ 21⽇）。

在公示时间内，如对上述⽅案有意⻅和建议，请使⽤真实姓名

及联系⽅式与深圳市福⽥区⼯业和信息化局进⾏联系，逾期视
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为⽆异议。本公告⾃公示之⽇起，将在以下⽹站同时发布，市

⺠也可登陆浏览查询：

深圳市福⽥政府在线（http://www.szft.gov.cn/）

联系⼈：吴先⽣，联系电话：82918333-2636

深圳市福⽥区⼯业和信息化局

2022年 9⽉ 15⽇


