
坂银通道项目B308-0005、B309-0002宗地收地补偿方案
一、目的和依据
坂银通道工程建设项目是市交委组织实施的重大市政工程项目，因道路建设需要，根据该项目取得的用地方案图（2014-501-0014、2014-502-0033）以及建设用地规划许可证（深规土许市政字ZS-2014-0027号），根据市规划国土委福田管理局（原直属一局）核发的《市规划国土委第一直属管理局关于收回B308-0005宗地部分土地使用权的决定》（见附件一）、《市规划国土委第一直属管理局关于收回B309-0002宗地部分土地使用权的决定》 （见附件二），坂银通道工程项目需收回宗地号为B308-0005、B309-0002的部分用地。为确保本项目的顺利进行，规范收地补偿行为，维护被征收人的合法权益，根据《国有土地上收地补偿与补偿条例》（国务院590号令）、《深圳市房屋征收与补偿实施办法(试行)》（市政府248号令）、《深圳市征用土地实施办法》（市政府121号令）等有关法规、政策，制定坂银通道项目B308-0005、B309-0002宗地收地补偿方案（以下简称本方案）。

二、项目概况

2.1【用地范围】
     本项目需收回宗地号为B308-0005及B309-0002宗地的部分土地使用权，收回土地面积共7053.48平方米，具体范围如下：
（一） B308-0005宗地：该宗地位于深圳市福田区笔架山，收回土地使用权面积4472.52平方米，收回土地位于笔架山公园东北角，如下图：[image: image1.png]s
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B308-0005宗地收地范围坐标
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（二）B309-0002宗地：该宗地收回土地位于深圳市福田区泥岗西路深圳市体育中心西门部分用地，收回土地使用权面积2580.96平方米，如下图：
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B309-0002宗地收地范围坐标
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2.2【征收概况】

（一）B308-0005宗地：根据《深圳市征/收地拆迁补偿工程测绘报告》（深测拆（收）-2015-011 ）及现场查勘，本宗地涉及货币补偿的有水泥地面、道路围护等构筑物，小叶榕、大叶榕、羊蹄甲等花木，以及佛肚竹、木瓜树等竹类、果树。
[image: image8.png]


[image: image9.png]



(二) B309-0002宗地：根据《深圳市征/收地拆迁补偿工程测绘报告》（深测拆（收）-2015-009）及现场查勘，除去坂银通道工程施工单位负责迁移的地面附着物、梅岗天桥等市政设施外，本宗地涉及货币补偿的有水泥路面、柱子、花池维护等构筑物。

三、征收相关方

3.1【征收主体】

深圳市福田区政府为本项目的征收主体。
3.2【征收实施方】
深圳市福田区土地整备中心为本项目征收实施单位。
3.3【被征收人】

（一） B308-0005宗地: 根据《市规划国土委第一直属管理局关于收回B308-0005宗地部分土地使用权的决定》（深规土一局【2014】157号）,该宗地被征收人为深圳市笔架山公园管理处；

（二） B309-0002宗地：根据《市规划国土委第一直属管理局关于收回B309-0002宗地部分土地使用权的决定》（深规土一局【2014】154号），B309-0002宗地被征收人为深圳市体育局（现深圳市文体旅游局）。
根据深圳市文体旅游局出具的《深圳市文体旅游局关于坂银通道工程征收体育中心土地有关事宜的函》，同意授权深圳市体育中心运营管理有限公司作为签订收地补偿协议的主体，且由其接收补偿款后上缴市财政（见附件三），因此深圳市体育中心运营管理有限公司为签订B309-0002宗地收地补偿协议的主体及被补偿对象。
四、补偿标准
4.1【补偿方式】

本项目补偿方式为货币补偿。

4.2【评估时点】

    本项目的评估时点为市规土委福田管理局（原直属一局）核发收地决定的日期，即2014年10月21日。
4.3【补偿内容】

1. 构筑物、其他附着物
根据《深圳市房屋征收与补偿实施办法（试行）》（深圳市人民政府令第248号）第二十六条：对房屋以外的构筑物、其他附着物等货币补偿的金额，由征收当事人协商确定，协商不成的，可以委托房地产价格评估机构以重置价评估确定。

2. 花木、果树
根据《深圳市征用土地实施办法》（市政府121号令）附件《深圳市征地补偿标准》，苗圃、花木场、风景树、古树等，原则上参考评估价格补偿搬迁费，特殊情况可考虑按评估价格补偿；竹类、果树按附件补偿标准进行补偿。
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